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1. Obsah zmény
1.1. Prevod do Jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace

1.1.1. Zmény v oznaceni a popisu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v textové i
grafické ¢asti
Zmény v oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v textové i grafické casti:

e ,Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské* (BV) se méni na ,bydleni venkovské® (BV),

e Plochy staveb pro rodinou rekreaci (Rl) se méni na ,rekreace individualni“ (RI),

e ,Plochy komerc¢nich zafizeni malych a stfednich® (OM) se méni na ,obCanské vybaveni
komeréni® (OK),

e ,Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni“ (OS) se méni na ,obCanské vybaveni — sport*
(0S).

o Plochy vefejnych prostranstvi“ (PV) se méni na ,vefejna prostranstvi vSeobecna“ (PU),

e ,Plochy smiSené obytné venkovské” (SV) se méni na ,smiSené obytné venkovské* (SV),

e ,Plochy silni¢ni dopravy” (DS) se méni na ,doprava silni¢ni“ (DS),

e ,Plochy Zelezni¢ni dopravy® (DZ) se méni na ,doprava drazni“ (DD),

e Plochy inzenyrskych siti“ (Tl) se méni na ,technicka infrastruktura vSeobecna“ (TU),

e ,Plochy vodni a vodohospodarské® (W) se méni na ,vodni a vodohospodarské vSeobecné*
(WU),

o Plochy soukromé a vyhrazeni zelené® (ZS) se méni na ,zelefi — zahrady a sady“ (Z2),

o Plochy zelené pfirodniho charakteru® (ZP) se méni na ,zeler vSeobecna® (ZU)

e ,Plochy zemédélské* (NZ) se méni na ,zemédélské vSeobecné® (AU),

e ,Plochy lesni” (NL) se méni na ,lesni v§eobecné” (LU),

e Plochy pfirodni” (NP) se méni na ,pfirodni vSeobecné“ (NU),

Zmeény v popisu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v textové i grafické ¢asti:

e do popisu zastavitelnych ploch se doplfiuje te€ka mezi pismeno a Ciselné oznaceni plochy,
e do popisu ploch pfestavby se doplfiuje te€ka mezi pismeno a Ciselné oznaceni plochy,
e do popisu ploch zmén v krajiné se se doplfiuje teCka mezi pismeno a Ciselné oznaceni plochy.

Zmeény v popisu koridord dopravni infrastruktury:

e popis koridoru ,KD1“ se méni na ,CNZ-D3*,
e popis koridoru ,KD2“ se méni na ,CNU- a poradové ¢islo koridoru 001%,
e popis koridoru ,KD3* se méni na ,CNU- a pofadové ¢islo koridoru 002",

Zmény v popisu prvki USES v textové i grafické &asti:

e do popisu jednotlivych prvkl se dopliiuje teCka mezi pismeno a ¢iselné oznaceni prvku.
Zmény v popisu vefejné prospésnych staveb v textové i grafické ¢asti:

e do popisu jednotlivych staveb se dopliiuje tecka mezi pismeno a ¢iselné oznaceni VPS.
Zmeény v popisu vefejné prospésnych opatfeni v textové i grafické ¢asti:

e do popisu jednotlivych opatfeni se doplfiuje teCka mezi pismeno a Ciselné oznaceni VPO.

1.1.2. Zmeény v grafické ¢asti
Oznaceni grafické ¢asti dokumentace se méni na ,A“ a v navaznosti na tuto Upravu se v celé textové
¢asti méni oznaceni vykres( na:

o A1 -—\Vykres zakladniho &lenéni uzemi,
e A2 — Hlavni vykres,
o A3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

1.2. Technicka uprava textové ¢asti uzemniho planu
Do nazvu kapitoly 1 se doplfiuje text: ,v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno*



Do nazvu kapitoly 8 se doplfiuje text: ,s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkll, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdajl podle § 8 katastralniho
z4kona*“

1.3. Vécny obsah zmény tzemniho planu

1.3.1. Zmény v kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch bydleni:

e do nadpisu posledniho sloupce se za slovo ,pocet” vklada slovo ,rodinnych®,
e vyméra plochy Z.5 v ha se méni na 0,345 a maximalni pocet dom( se méni na 2.

Podkapitola 3.1.3 Plochy vefejnych prostranstvi se nahrazuje podkapitolou 3.1.3 Plochy smiSené
obytné s timto obsahem:

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Cislo Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle Vymeéra T:;‘n?‘;i?‘t
plochy plochy podrobnéjsiho ¢lenéni plochy v ha doma v plose
Z.8 SV Smisené obytné venkovské 1,666 0

1.3.2. Zmény v kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

Zmeény v tabulce vymezenych ploch zmén v krajiné:

¢ vypousti se plochy K.1 a K.2.

1.3.3. Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zmény v podminkach prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu ploch
smiSenych obytnych:

e doplfiuje se podminka pro plochy navrhové: ,v ploSe Z.8 je vylou€eno umistovani staveb
rodinnych dom(, dalSich staveb pro bydleni, staveb pro ob&anské vybaveni souvisejici
s bydlenim a staveb pro vyrobu a skladovani*

s vz

2. Udaje o poétu listd zmény a poétu vykresti k ni pfipojené grafické éasti
Udaj o poétu listll zmény &. 1: 4

Udaj o poétu vykrest k ni pfipojené grafické &asti: 5
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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

Zména &. 1 Gzemniho planu Chlumec (dale jen zmé&na UP) byla projednéna zkracenym zplsobem
pofizeni v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§§ 22, 55a — 55c¢ stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich predpist), §§ 171 — 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich prfedpisli. Obsah dokumentace je v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci zpusobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Resené uUzemi zmény UP je vymezeno v grafické &asti této Uzemné planovaci dokumentace.
Predkladany navrh zmény UP je vysledkem procesu projednavani s Krajskym Ufadem Jiho&eského
kraje, dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, dot€enymi obcemi, vefejnosti,
spravci siti, ostatnimi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény UP dotyka. Reaguje tedy na
stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

O potizeni zmény UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Chlumec dne 16. 3. 2023, usneseni &. 0/2023
v souladu s § 44 pism. a), § 55a odst. (1) a (2) stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Duvodem pro pofizeni této zmény byly pozadavky obce a fyzickych osob na provéfeni moznosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch a tim vytvoreni pfedpokladl pro uspokojovani potfeb obyvatel,
stabilizaci trvale bydlicich obyvatel za pfedpokladu nenaruSeni hodnot obce a pfevod uzemniho planu
Chlumec do jednotného standartu v souladu s § 20a stavebniho zakona a s pozadavky vyhlasky €.
418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb. a vyhlaska €. 501/2006 o obecnich pozadavcich
na vyuziti tzemi ve znéni pozdéjsich predpis(, jedna se o ,technickou zménu®“.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
pfirody, ZPF, SEA a CITES uplatnil dne 14. 6. 2023 &.j. KUJCK 76407/2023 stanovisko k § 55a odst. 2
pism. d) stavebniho zakona, ve kterém sdéluje, ze souhlasi s navrhovanym obsahem zmény €. 1
tuzemniho planu Chlumec, nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo PO lezicich na Uzemi v pusobnosti
krajského ufadu.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
pfirody, ZPF, SEA a CITES uplatnil dne 14. 6. 2023 ¢.j. KUJCK 76407/2023 stanovisko § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zakona, ve kterém sdéluje, Ze nepozZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivl
navrhovaného obsahu zmény &. 1 UP Chlumec na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Vzhledem k tomu, ze zamér obsahu zmény pod bodem 2.b. byl nové rozSifen o pozemek parc. €. 306/1
v k. U. Chlumec, vydal krajsky Ufad nové stanovisko ¢.j. KUJCK 8123/2023 ze dne 13. 7. 2023, které
nahrazuje pfedchozi stanovisko ze dne 14. 6. 2023.

V novém stanovisku k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona sdéluje, Ze souhlasi s navrhovanym
obsahem zmény €. 1 Uzemniho planu Chlumec, nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zameéry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo PO lezicich na
Uzemi v pasobnosti krajského uradu.

Ve stanovisku k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona sdéluje, ze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény &. 1 UP Chlumec na Zivotni prostiedi ve zkraceném
postupu pofizovani.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu navrhu zmény &. 1 UP Chlumec dne 17. 7. 2023, usnesenim & :
2 /4/2023

Projektantem zmény uzemniho planu je Ateliér proREGIO, s.r.o., Ing. arch. Michal Hadlag, ¢,
autorizace 03 497.

Vefejné projednani zmény Uzemniho planu podle § 52 stavebniho zakona se uskutec¢nilo dne 18. 12.
2023. Oznameni o zahajeni Fizeni o vydani zmény podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 55b stavebni
zakon (zkraceny postup pofizovani) a § 171 az § 174 zékona €. 500/2004 Sb., o spravnim Fizeni,
v platném znéni (dale jen spravni fad) bylo ucinéno vefejnou vyhlaSkou ze dne 31. 12. 2023,
zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Chlumec a na webovych strankach dfadu.
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Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
pfirody, ZPF, SEA a CITES vydal souhlasné stanovisko k navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Chlumec
z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisti dne 5. 1. 2024 ¢. j.
KUJCK 2707/2024.

Dokumentace zmény uzemniho planu spolu s vyhodnocenim uplatnénych stanovisek byla zaslana
krajskému ufadu se zadosti ze dne 8. 1. 2024 o stanovisko. Krajsky ufad sdélil v souladu s § 55b odst.
4 stavebniho zakona stanoviskem ze dne 22. 1. 2024 ¢ .j. KUJCK 10135/2024, Ze navrh dokumentace
zmeény neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zakona, a Ize
pokracovat v dalSich fazich pofizeni zmény dle stavebniho zakona.

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Chlumec je v souladu se stanovisky dotéenych organl a pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a jinymi koncepénimi a
strategickymi dokumenty

Pfedmétem zmény GUzemniho planu je pfedevSim vymezeni, resp. rozSifeni dvou zastavitelnych ploch
pro bydleni, jedné pro rozsSifeni zahrady rodinného domu za ucelem umisténi fotovoltaické elektrarny a
druhé pro vystavbu rodinného domu.

2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Chlumec nabyl G&innosti dne 18. 12. 2019. Lze tedy konstatovat, Ze byl zpracovan
v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 3, ktera byla schvalena
usnesenim vliady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019. Z vySe uvedenych skutegnosti vyplyva, Ze Uzemni plan
Chlumec (déale platny Gzemni plan) je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢&. 3.

Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvalena usnesenim vlady CR&. 833
ze dne 17. 8. 2020. Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvalena
usnesenim viady CR 618/2021 ze dne 12. 7. 2021.

V Aktualizaci €. 4 doSlo ke zménam v republikovych prioritach udrzitelného rozvoje, které se tykaji
spravniho uzemi obce Chlumec, a proto byl platny Gzemni plan provéfen z hlediska souladu s touto
aktualizaci, feSeného Uzemi se tykaji nasledujici pozadavky:

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi

Aktualizace upravila znéni nasledujicich priorit (14), (14a), (15), (18), (19), (20), (20a), (21), (22), (23),
(24), (24a), (25), (26), (27), (28), (29). Ve vétsiné pripadl se jedna o sémantickou zménu textu priority
nemajici fakticky vliv na vyznam priority. Vyznamnou zménou textu priority pfedstavuji nasledujici
¢lanky:

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny—uzemni plan tyto pozadavky respektuje
stanovenim podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, zejména v
nezastavéném Uzemi jsou vytvareny podminky pro zachovani stavajicich kvalit krajiny;
puda nejvyssi kvality je zabirana jen v nezbytné nutnych pfipadech a nezbytné nutném
rozsahu, kdyz pro dany zamér nebylo mozné najit alternativni umisténi; navrzené
zastavitelné plochy nemaji negativni vliv na organizaci ptdniho fondu a zemédélskou
prvovyrobu, nebot’ navazuji na zastavéné uzemi a neznemoznuji tak obhospodarovani
pripadnych zbytkovych enklav zemédélské pudy.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady
pro posileni partnerstvi vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostiedi — zemni plan vytvari predpoklady pro posileni
polycentrické sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni venkovské
a smiSenych obytnych venkovskych a zastavitelnych ploch obéanské vybavenosti



(komeréni a sportovni), ¢imz je posilena konkurenceschopnost obce z hlediska nabidky
sluzeb pro jeho obyvatele.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivogichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich probléml(— Gzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné zZijici zivoéichy zejména vymezenim skladebnych ¢asti
USES; vobecné roviné jsou podminky migraéni prostupnosti krajiny posileny
vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi, ¢imz jsou
minimalizovana rizika vzniku segregované zastavby a urban sprawl; dzemni plan
navrhuje koridor dopravni infrastruktury pro chodnik, ktery je vymezen v zastavéném
uzemi a nevytvari negativni dopady na prostupnost krajiny.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodaieni se srazkovymi vodami.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy ¢&i plochy pfestavby v izemi ohrozeném
potencialnimi riziky ¢i pfirodnimi katastrofami. Podminky pro zvysSeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi jsou uzemnim planem podpofeny vymezenim ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi (napr. plochy lesni, zemédélské ¢i
smisSené nezastavéného Uzemi), které maji prirozeny vyssi stupen retence vod. Dale je
stabilita krajiny a jeji schopnost retence vod posilena vymezenim skladebnych ¢asti
USES a interakénich prvku, které zvysuji adaptaéni schopnost krajiny viéi dopadiim
zmény klimatu. Uzemni plan dale stanovuje pro jednotlivé plochy maximalni zastavéni,
¢imz jsou v zastavéném uzemi posilovany predpoklady pro zachovani dostate¢ného
podilu ploch schopnych retence srazkovych vod.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti — izemni plan k novym zastavitelnym plocham navrhuje
umérné rozSifeni dopravni infrastruktury (koridory pro umisténi ucelové a mistni
komunikace), kterymi je zajiSténo napojeni novych zastavitelnych ploch a zlepseni
jejich dopravni dostupnosti; timto krokem jsou v obecné roviné vytvoreny podminky
pro zkvalitnéni zivota obyvatel v feSeném tGzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh(l dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozhujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé&Sich a cyklistickych cest, vetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — stavajici plochy dopravni infrastruktury jsou
uzemnim planem stabilizovany; uzemnim planem je rovnéz vymezen Kkoridor dopravni
infrastruktury pro chodnik kolem silnice 11/290 a zastavitelné plochy pro dopravu silniéni a
dopravu jinou — mistni komunikace; stezky pro chodce a chodniky Ize realizovat rovnéz
v plochach dopravy silni€éni, v plochach verejnych prostranstvi i v dalSich plochach



s rozdilnym zpisobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti — to se tyka i ploch
v nezastavéném Uzemi.

Nasledujici aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vliady CR
€. 542/2023 ze dne 19. €ervence 2023 a je zavazna od 1. 9. 2023. Jelikoz se predmét aktualizace
netyka reSeného Gzemi ani jeho blizkého okoli, Ize konstatovat, ze platny tzemni plan je s touto
v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 9. 2023.

Zména

uzemniho planu byla provéfena zhlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro

zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi, které se tykaji pfedmétu této zmény, takto:

2. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tUzemi

VysSe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(14)

(15)

(16)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty — zména Uzemniho planu nezasahuje do pfirodnich limitua
rozvoje Uzemi jako jsou napfiklad skladebné éasti USES; zménou neni ovlivnéna
krajinna pamatkova zéna Opalicko a predevsim jeji krajinny raz, protoze plochy jsou
umistény v nové zastavbé, ktera nenese typické znaky pro selské baroko a jiho€eskou
kulturni krajinu, negativné nejsou ovlivnény ani migracné vyznamna uzemi, protoze
zaméry zmény uzemniho planu nemaji charakter, jenz by narusit migraéni schopnost
uzemi; zména uzemniho planu neni v konfliktu s architektonicky vyznamnymi objekty
v feSeném Gzemi ani nema negativni vliv na vesnickou pamatkovou zénu Krnin, protoze
zaméry jsou umistovany mimo hranice VPZ.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména tizemniho planu nezvysuje riziko
prostorové socialni segregace obyvatel, nebot' navrzené zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a na okolni plochy bydleni, ¢imz jsou
negativni vlivy na socialni soudrznost obyvatel vylouceny.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR — zména Gzemniho planu byla schvalena 17.
7. 2023 na zasedani zastupitelstva obce Chlumec usnesenim €. 2/4/2023 o obsahu
zmény; dokumentace byla zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci; nejedna
se tudiz o zaméry, u kterych by hrozilo uplatiovani jednostrannych hledisek a
pozadavkal.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné

konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci c¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadli, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju — zména uzemniho planu zasahuje do krajinné pamatkové zony Opalicko, avSak
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zaméry, které jsou ji feSeny, nejsou umistény v bezprostiedni blizkosti typickych
krajinnych uUprav spojenych se selskym barokem a predmétem ochrany krajinné
pamatkové zény.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi —
zména uzemniho planu vytvari predpoklady pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, protoze jim vymezena zastavitelna
plocha smiSena obytna venkovska je uréena pro realizaci fotovoltaické elektrarny
slouzici pro zasobovani sousediciho rodinného domu elektrickou energii.

3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni Uzemi obce Chlumec je soudasti rozvojové osy OS6 Praha—BeneSov-Tabor—Ceské
Budé&jovice—hranice CR/Rakousko (-Linz). Jednd se o Uzemi ovlivnéné dalnici D3 a jejim
pfipravovanym Usekem na Uzemi Stfedodeského kraje a dale pokracovanim na hranice CR/Rakousko
(-Linz), Zelezniéni trati Praha—Bene$ov u Prahy—Tabor-Veseli nad Luznici—-Ceské Budgjovice—hranice
CR/Rakousko (-Linz) a spoluptsobenim center Benesov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou
osu v zahraniéi.

Pfedmétu zmény Uzemniho planu se netyka zadny z vyjmenovanych Ukoll pro izemni planovani.

4. Specifické oblasti

Spravni uzemi obce Chlumec neni zafazeno do zadné specifické oblasti.

5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do spravniho tzemi obce Chlumec zasahuje nasledujici koridor Zelezni¢ni dopravy:

ZD10 — Trat Usek Praha—Bene$ov-Veseli nad LuZnici-Ceské Bud&jovice—Horni Dvofisté—hranice
CR/Rakousko (-Linz) — koridor je zpfesnén Gzemnim planem a zména Gzemniho planu jeho
vymezeni neupravuje ani nenavrhuje zadné zaméry, které by znemoznily realizaci zelezni€ni trati.

6. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéru

Do spravniho uzemi obce Chlumec nezasahuje zadny koridor ani plocha technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zamérua.

7. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Gstiredni spravni Urady a pro Gzemni planovani

Netyka se spravniho uzemi obce Chlumec.

Lze tedy konstatovat, ze zména tizemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni zavazném od 1. 9. 2023.

2.2. Soulad s izemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan.

2.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Chlumec nabyl Gé&innosti dne 18. 12. 2019, tedy v dobé&, kdy byly v uginnosti Zasady
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 6. aktualizace, které nabyly ucinnosti 9. 3. 2018.

Od té doby nabyly G&innosti aktualizace ZUR JCK:

e 7. aktualizace s ucinnosti od 9. 4. 2021. Pfedmétem aktualizace bylo pfevedeni uzemni rezervy
pro tézbu stavebniho kamene s ozna¢enim PT/N na navrhovou plochu tézby s oznacenim PT6
v upraveném rozsahu a stanoveni etapizace pro jeji vytézeni. S ohledem na umisténi zaméru
mimo spravni uzemi obce Chlumec, Ize konstatovat, Ze Gzemni plan je v souladu s Aktualizaci
ZUR JCK.

e 8. aktualizace s Ucinnosti od 5. 10. 2021. Pfedmétem aktualizace byly zaméry D4/2 odpocivka
Predotice, D7/9 (D89/20) silnice 1/20 usek Pisek — Vodnany, D35/6 silnice 11/145 Vitéjovice a
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D38/2 prelozka Dacice. S ohledem na umisténi zaméru mimo spravni uzemi obce Chlumec, Ize
konstatovat, Zze Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci ZUR JCK.

e 9. aktualizace s UCinnosti od 7. 7. 2022. Pfedmétem aktualizace byly zaméry D7/7.2 — severni
silniéni spojka Ceské Budgjovice, D37/5 — obchvat méstyse Dolni Bukovsko, D90 - silnice
[1/163, Ee8 — VVN 110 kV TéSovice — Volary. S ohledem na umisténi zaméru mimo spravni
Uzemi obce Chlumec, Ize konstatovat, Ze Gzemni plan je v souladu s Aktualizaci ZUR JCK.

e 11. aktualizace s ucinnosti od 14. 7. 2023. Pfedmétem aktualizace byl zamér pro termické
vyuziti odpadu k vyrobé tepelné a elektrické energie v lokalité Vrato v Ceskych Bud&jovicich.
S ohledem na umisténi zaméru mimo spravni Uzemi obce Chlumec, Ize konstatovat, ze Uzemni
plan je v souladu s Aktualizaci ZUR JCK.

e 4a. aktualizace s ucinnosti od 19. 1. 2024. Pfedmétem 4a aktualizace byly zaméry, které vzesly
z vefejného projednani 4. aktualizace dne 17. bfezna 2022 a nevyzadovaly opakované verejné
projednani. Tato aktualizace nema dopad do FeSeni zmény &. 1 UP Chlumec. Lze konstatovat,
Ze Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci ZUR JCK.

Lze tedy konstatovat, Zze Uzemni plan Chlumec je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje ve znéni jejich 1., 2., 3., 5., 6., 7., 8., 9. 11. a 4a aktualizace a rozsudku 1As
15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu.

Zména &. 1 Uzemniho planu Chlumec byla provéfena z hlediska souladu se ZUR JCK s timto
vysledkem:

Kapitola A — priority Gzemniho

VysSe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

Kapitola A — priority Uzemniho planovani Jihoeského kraje pro zajiSténi udrziteIného rozvoje

(3) Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje stanovuiji tyto priority pro zajisténi pfiznivého zivotniho
prostredi

b) minimalizovat zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zasahy do pozemkl uréenych k
plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemeédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodafeni — zména
uzemniho planu nevytvari dopady na lesni pozemky a dopady na pldni fond jsou umistény az
na drobnou vyjimku mimo ZPF s kvalitni zemédélskou pudou; rozsah zabort ZPF byl stanoven
na zakladé pozadavkll obsazenych v zadani a blizSich specifikaci jednotlivych zaméru tak, aby
byly tyto zaméry realizovatelné a sou¢asné nedochazelo k dopadim na ptdni fond nad nezbytné

nutnou plochu pro tyto zaméry.

c) zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny,
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi — zména Uzemniho planu nezvysuje riziko fragmentace
krajiny kdyz nové zaméry umist'uje v navaznosti na zastavéné uzemi; ochrana a zachovani
jedineéného vyrazu kulturni krajiny jiznich Cech je zaji$téno zejména tim, ze nové zaméry nejsou
umistény do lokalit cennych z hlediska predmétu ochrany krajinné pamatkové zény Opalicko a
jsou umistény mimo vesnickou pamatkovou zénu Krnin.

(5) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel

c) pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy, pfedchazet negativnim
vlivim suburbanizace — zména Gizemniho planu nevede k nekoncepénimu vyuzivani volné krajiny,
protoze lokality ji feSené jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi, popr. stavajici
zastavitelné plochy; umisténi zamért zmény UP do proluk bylo provéfeno a s ohledem na jejich
predmét a vlastnické poméry nelze realizovat a proto bylo nutné je vymezit jako nové &i rozsireni
jiz existujicich zastavitelnych ploch.
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f) vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problému, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim lidskych
Cinnosti na kvalitu zivotniho a obytného prostiedi, asanovat devastovana uzemi a odstranit staré
ekologické zatéze v Uzemi — zména Gzemniho planu vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou venkovskou pro umisténi fotovoltaické elektrarny k zasobovani sousedniho rodinného
domu el. energii z obnovitelnych zdroji, éimz feSeni zmény UP prispiva k navyseni podilu
vyuzivani OZE pro vyrobu energie a reciproéné pro snizeni podilu fosilnich paliv vyuzivanych
v energetickém mixu, éimz ve svych dasledcich zména UP pfispiva ke zmirfiovani souéasnych
ekologickych problému.

Kapitola B — zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Re&ené Uzemi je zafazeno do rozvojové osy OS6 Rozvojova osa Praha — Ceské Budéjovice —
hranice CR. Pfedmétu zmény se netyka zadna z vyjmenovanych zasad pro Uzemné planovaci ¢innost
a rozhodovani v izemi OS6.

Kapitola C — zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych

Netyka se feSeného Uzemi.

Kapitola D — zpresnéni vymezeni ploch a koridorul.

Do spravniho uzemi obce Chlumec zasahuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

Koridor D3 — IV. Tranzitni Zelezniéni koridor; Usek D3/6, Usek Ceské Budé&jovice — Horni
Dvoristé (statni hranice) - koridor je v plathém Uzemnim planu vymezen jako koridor
CNZ.D3, zastavitelné plochy, které jsou predmétem této zmény, do koridoru nezasahuiji.

Do spravniho uzemi obce Chlumec nezasahuji skladebné €asti nadregionalniho a regionalniho
USES:

Kapitola E — upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

(46) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot stanovuji pro navazujici tzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady
pro rozhodovani o zménach v tzemi:

¢) pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohledfiovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce lesa — zména izemniho planu nevytvari dopady
na lesni pozemky a dopady na pudni fond jsou umistény az na drobnou vyjimku mimo ZPF
s kvalitni zemédélskou pldou; rozsah zaborid ZPF byl stanoven na zakladé pozadavku
obsazenych v zadani a blizSich specifikaci jednotlivych zaméra tak, aby byly tyto zaméry
realizovatelné a souc¢asné nedochazelo k dopadim na ptdni fond nad nezbytné nutnou plochu
pro tyto zaméry.

d) nové zastavitelné plochy budou, pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované uzemi
(tj. zastavéné Uuzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu
na ochranu zemédélského pldniho fondu — zména Gizemniho planu vymezuje novou zastavitelnou

plochu v navaznosti na urbanizované uzemi a stejné tak tuto navaznost dodrzuje rozsireni
zastavitelné plochy.

e) pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny
- zména uzemniho planu zasady ochrany pfirody a krajiny respektuje, lokality zménou feseneé
nezasahuji do skladebnych &asti USES, ani nevedou ke zvySeni fragmentace krajiny ¢i
zneprichodnéni migraéniho uzemi.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

(47) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot stanovuji pro navazujici tzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady
pro rozhodovani o zménach v tzemi:
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b) vytvaret podminky pro zabezpeleni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a
zbny, dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska Sir§ich vazeb se zvlastnim dlrazem na pamatky
zasahuijici do $ir§iho Uzemi (pfesahuijici katastralni izemi) — ,Konésprezni zeleznice Ceské Bud&jovice
— Linec (Ceska cast)”, ,Schwarzenbersky plavebni kanal“ a ,Rozmberska rybni¢ni soustava“ — zména
uzemniho planu respektuje vesnickou pamatkovou zénu Krnin a neumist’uje do ni zadné zaméry,
predmét zmény je umistén mimo hranice VPZ a nema tedy negativni dopad na predmét ochrany
zény; zména UP nema negativni dopad ani na ochranné pasmo Konésprezni zeleznice Ceské
Budéjovice — Linec (Ceska ¢ast), protoze obé lokality zmény jsou umistény v dostateéné
vzdalenosti.

c) vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot kraje —
zména uzemniho planu neumist'uje zadné zaméry, které by negativné ovlivnily architektonicky
vyznamné objekty v obci, protoze tyto jsou az na jednu vyjimku umistény v dostatecni
vzdalenosti od lokalit zmény, vyjimkou je kfiz u cesty do Zaluzi, avsak tento je umistén v pasu
zelené podél cesty a od zastavitelné plochy Z.8 jej oddéluje dalSi pas zelené pfi druhé strané
cesty a timto je zajiSténo, ze plocha Z.8 nebude na k¥iz jako architektonicky cennou stavbu
negativné pulsobit.

g) vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a Uzemi s nespornym
krajinafskym potencionalem — zména izemniho planu nema negativni dopad na predmét ochrany
krajinné pamatkové zény Opalicko, protoze oba zaméry umist'uje do €asti obce, kde jiz probiha
stavebni rozvoj a kde se nevyskytuji typické znaky jihoceské architektury a krajinarstvi, které by
byly umisténim zaméra UP negativné ovlivnény.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot
Pfedmét zmény uzemniho planu nema vztah k ochrané a rozvoji civilizaénich hodnot Uzemi kraje.

Kapitola F — stanoveni cilovych charakteristik krajiny véetné izemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni

Spravni uzemi obce Chlumec spada krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace

Pfedmétu zmény se tyka nasledujici zasada pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy — zména tizemniho planu nevytvari dopady
na lesni pozemky a dopady na pudni fond jsou umistény az na drobnou vyjimku mimo ZPF
s kvalitni zemédélskou pldou; rozsah zabori ZPF byl stanoven na zakladé pozadavki
obsazenych v zadani a blizSich specifikaci jednotlivych zaméra tak, aby byly tyto zaméry
realizovatelné a sou¢asné nedochazelo k dopadiim na ptdni fond nad nezbytné nutnou plochu
pro tyto zaméry; oba zaméry feSené zménou tzemniho planu maji vazbu na urbanizované Guzemi
a nevytvari negativni dopady na organizaci zemédélského puadniho fondu.

Spravni uzemi obce je dale soucasti ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren.

Kapitola G — vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanacnich
uzemi, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Do spravniho tzemi obce Chlumec zasahuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

Koridor D3 — IV. Tranzitni Zelezniéni koridor; Usek D3/6, usek Ceské Budé&jovice — Horni
Dvofisté (statni hranice) - vefejné prospésna stavba je v platném tzemnim planu vymezena
jako VD.1, zastavitelné plochy, které jsou predmétem této zmény, do ni nezasahuiji.

Kapitola H — stanoveni pozadavku na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury
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1.) V obecné roviné

Zména Uzemniho planu nefesi zpfesnéni zadného ze zaméri ze ZUR, ani nevymezuje prvky USES a
tyka se ji jen nasledujici pozadavek:

r) plochy pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren, které nejsou nadmistniho vyznamu, na
celém Uzemi JihoCeského kraje Ize navrhovat v dalSich stupnich Uzemné planovacich dokumentaci
mést a obci ve vymezené krajiné silné urbanniho prostfedi mést a uzemi elektrarny Temelin a dale v
ostatnich silné urbannich prostorech technicistniho charakteru (tj. zazemi velkych mést, v blizkosti
stavajicich vedeni ZVN a VVN, existujicich velkych staveb dopravni a technické infrastruktury, apod.) v
rozsahu katastralnich Uzemi vymezenych ve vykrese €. 5 ,Vykres typu krajin podle stanovenych
cilovych charakteristik“ bez omezeni rozsahu, a to i v téchto oblastech pfi zohlednéni krajinného razu a
kulturnich hodnot. v ostatnich oblastech kraje Ize umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji
jako technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny do vyse sloupu 24 m a poctu 5 sloupll. Podpora
malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi spalovani biomasy nebo $tépkl a bioplynovych
stanic malého rozsahu plati obecné na celém Uzemi kraje, vzdy za splnéni vSech zakonnych podminek
— zménou uUzemniho planu je pozadavek je respektovan, protoze spravni tuzemi Chlumce je
soudasti ploch vhodnych pro umist'ovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren vymezenych ve
vykrese €. 5; fotovoltaickou elektrarnu, pro kterou je navrzena plocha Z.8 je z divodu
skute¢nosti, Zze bude slouzit pro zasobovani sousediciho rodinného domu el. energii navic
mozné chapat jako technické zafizeni stavby (viz definici ZUR JCK: ,mens$i fotovoltaické
systémy prFipojené na sit, jejichZ vyrobena energie je bud’to spotfebovana pfimo v dané stavbé
a pripadné prebytky jsou prodany do distribucni sité, nebo je vyrobena energie urcena vyhradné
k vyrobé a doddvani za vykupni cenu do distribuéni sité, ze které se pak odebira pro viastni
spotrebu stavby, a rovnéz systémy slouzici pro vyrobu elektrické energie k zasobovani staveb,
u kterych neni vybudovdna elektricka pfipojka“) a jako takovou je ji umoznéno umist'ovat do
vSech oblasti kraje.

2.) Vazici se ke konkrétnim zamériim

Do spravniho Uzemi obce Chlumec nezasahuji zadné zaméry vyjmenované ZUR JCK vyzaduijici
koordinaci.

3.) Vazici se ke konkrétnim Gizemim

Spravni tuzemi obce Chlumec nepatfi mezi konkrétni Uzemi vyjmenovana ZUR JCK vyzadujici
koordinaci.

Kapitola | — vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii
Netyka se feSeného uzemi.

Kapitola J — vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné
stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro
vydani regulaéniho planu z podnétu

Netyka se feSeného uzemi.
Dalsi kapitoly se rovnéz netykaji ani obce Chlumec ani zmény uzemniho planu.

Lze tedy konstatovat, Ze zména uzemniho planu je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
JihoCeského kraje ve znéni jejich 1., 2., 3., 5., 6., 7., 8.,9. a 11. aktualizace a rozsudku 1As 15/2016
— 85 Nejvyssiho spravniho soudu.

24. Soulad s uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje

Spravni uzemi obce Chlumec je dle studie zafazeno do krajinnych oblasti VeleSinska a KremeZska.
Lokality feSené zménou UP se nachazi v prvni jmenované krajinné oblasti a pfedmét zmény nema
priimét na vyjmenované zasady pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.
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Spravni uzemi obce Chlumec je dale dle studie zafazeno do krajinného typu Vyrazné zvinéna az &lenita
leso-zemédélska krajina, Rovinata az plocha zemédélska krajina a Mirné zvinéné az kopcovita leso-
zemé&délska krajina. Lokalita feSena zménou UP se nachazi v poslednim jmenovaném krajinném typu
a pro néj je stanoven nasledujici pozadavek na uspofadani a vyuziti Gzemi, dkol pro tzemni planovani.

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledhoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch) — zménou uUzemniho planu navrzené zastavitelné
plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a nevytvari vyrazné riziko pro
snizovani jeho kompaktnosti. Velikost vymezenych ploch a jejich umisténi respektuji
charakter sidla, kdyz nové zaméry nejsou umist'ovany do oblasti vesnické pamatkové
rezervace Krnin a nenarusuji tedy charakter sidla.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.1. Soulad s cili tzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

1)

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — zména tizemniho planu
nema na vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj pozitivni vliv,
podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel jsou posileny vymezenim nové a
rozsifenim jiz existujici zastavitelné plochy pro bydleni; podminky pro hospodaisky
rozvoj ani pro priznivé zivotni prostiedi nejsou negativné ovlivnény.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim u¢elem
sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje — zména Gzemniho planu ma na
vyvazenost vztahu izemnich podminek pozitivni vliv, vymezenim nové a rozsirenim jiz
existujici zastavitelné plochy pro bydleni jsou posileny podminky pro spole¢ensky
potencial rozvoje; hospodarsky potencial rozvoje neni negativné ovlivnén.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajm0 vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich pfedpisi — zména
uzemniho planu zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu s pozadavky
obsazenymi v rozhodnuti zastupitelstva obce, soulad s ochranou verejnych zajmiu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi je popsan v kap. 5.1.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — zména tzemniho
planu nezasahuje do pfirodnich limiti rozvoje tGzemi jako jsou napfiklad skladebné
éasti USES; zménou neni ovlivnéna krajinna pamatkova zéna Opalicko a predevsim jeji
krajinny raz, protoze plochy jsou umistény v nové zastavbé, ktera nenese typické znaky
pro selské baroko a jiho€eskou kulturni krajinu, negativné nejsou ovlivnény ani
migraéné vyznamna uzemi, protoze zaméry zmény Uzemniho planu nemaji charakter,

jenz by narusit migracni schopnost tGzemi; zména Uzemniho planu neni v konfliktu

s architektonicky vyznamnymi objekty v feSeném Gzemi ani nema negativni vliv na
vesnickou pamatkovou zénu Krnin, protoze zaméry jsou umistovany mimo hranice
VPZ.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu
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6)

pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledk, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplfkova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat
v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné
nevyluéuje — zména uzemniho planu se nezabyvala podminkami vystavby
v nezastavéném uzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — netyka se obce Chlumec.

3.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zména
uzemniho planu vymezenou a rozsifenou zastavitelnou plochou pro bydleni nezasahuje
do pfirodnich limita rozvoje Gzemi jako jsou napftiklad skladebné &asti USES; zménou
neni ovlivnéna krajinna pamatkova zéna Opalicko a predevsim jeji krajinny raz, protoze
plochy jsou umistény v nové zastavbé, ktera nenese typické znaky pro selské baroko a
jihoceskou kulturni krajinu, negativné nejsou ovlivnény ani migraéné vyznamna uzemi,
protoze zaméry zmény uUzemniho planu nemaji charakter, jenz by narusit migra¢ni
schopnost uUzemi; zména uGzemniho planu neni v konfliktu s architektonicky
vyznamnymi objekty v feSeném uUzemi ani nema negativni vliv na vesnickou
pamatkovou zénu Krnin, protoze zaméry jsou umistovany mimo hranice VPZ.

Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména GUzemniho planu nezménila koncepci rozvoje tzemi vcetné
urbanistické koncepce, jak je stanovena v platném uUzemnim planu, navrzené
zastavitelné plochy tuto koncepci rozvijeji a dopliuji.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pFinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani - zména
uzemniho planu byla provéfena s ohledem na potiebu zmén v Gzemi (viz kap. 10),
predmét zmény byl posouzen z hlediska vlivu na kvalitu zivota obyvatel, obytného
prostredi i z hlediska vlivu na nezastavéné Gizemi; predmétem zmény neni Zzadny zamér,
ktery by vytvarel negativni dopady na verejné zdravi, dopady na zivotni prostredi jsou
v rozsahu zabora pudniho fondu (ty jsou zdivodnény v kap. 14), vymezenim jedné a
rozSifenim druhé zastavitelné plochy pro bydleni nevznika riziko naruseni prirodné
hodnotnych lokalit, skladebnych éasti USES é&i fragmentace krajiny, nelze predpokladat
ani dopad na geologickou stavbu Gzemi; z hlediska vlivu na verejnou infrastrukturu a
jeji hospodarné vyuzivani ma zména UP pfiznivy vliv, jelikoz jeji zamér je umistén do
lokality, kde je navrzena stavba verejné dopravni a technické infrastruktury, pfiéemz
zménou dochazi k posileni podminek pro jeji hospodarné vyuziti, jelikoz zména UP
umozni realizaci fotovoltaické elektrarny, ktera zajisti zasobovani sousedniho
rodinného domu el. energii a nevyvola dopady na tpravu veiejné infrastruktury.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uUzemnimu rozhodnutim, coz
stanoveni architektonickych a estetickych pozadavkau je.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uuzemi a na vyuZzitelnost navazujiciho
Uzemi — pozadavky byly stanoveny v platném Gzemnim planu v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zména tzemniho planu podminky
nezménila.
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f)

)

Stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci) — etapizace nebyla v platném tzemnim planu
stanovena, vzhledem k rozsahu zmén ji nebylo nutné stanovit ani ve zméné uzemniho
planu.

Vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledk(, a to pfedevsim pfirodé blizkym zplisobem — zména Gizemniho
planu nezhorSila podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku, jak jsou stanoveny v platném tzemnim
planu.

Vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani disledk nahlych hospodarskych zmén —
netyka se predmétu zmény uzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném uzemnim planu, pozadavky se netykaji zmény uzemniho
planu.

S ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii
a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

Provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoCtd na zmény v Uzemi — predmét zmény Gzemniho planu nevyvolava naroky na
vynakladani prostredk( z vefejnych rozpoct, naopak vytvari podminky pro jejich
efektivnéjsi vyuzivani, nebot’ zvyseni maximalniho poétu rodinnych domt v plose Z.5
zlepsi efektivitu vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — predmétem zmény Gzemniho
planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

m) Ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukCni a rekultivaéni zasahy do uzemi — predmétem zmény

n)

0)

P)

uzemniho planu nebylo uréeni nutnych asanaénich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasaht do uzemi.

Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpis pfed negativnimi
vlivy zamér na Uzemi a navrhnout kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpisy
nestanovi jinak — zména Uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu Gzemi
stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — netyka se predmétu zmény tzemniho
planu.

Uplatiiovat poznatky zejména z oborG architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péCe — zpracovatelsky tym zmény uzemniho planu je veden
autorizovanym architektem, ¢leny tymu jsou odbornici na ochranu zivotniho prostiedi,
krajiny i pamatek.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpist
Zména Uuzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpisu, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

Jedna se predevs§im o soulad s témito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vécny i formalni obsah zmény Uzemniho planu je v souladu s pfilohou ¢&. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni.

Standardizované €asti uzemné planovaci dokumentace byly zpracovany v souladu s §21a a
21b vyhlasky &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem resSeni
rozport

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména uzemniho planu je v souladu s poZzadavky predevsim téchto zvlastnich pravnich predpist:

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu,
o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro

ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroji a zaplavovymi tzemimi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a krajiny,
nedoslo ke zménam ve vymezeni uzemniho systému ekologické stability,
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu drevin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé pfrirody a ochranu krajinného razu rovnéz nebyly zménou
uzemniho planu naruseny.

Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu
€. 01/2012 Sb. Zména uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi 2020+ - zéna Jihozapad — zéna CZ03 vydanym Véstnikem MZP dne
27.1.2021 a nasledné upraveno Opravnym sdélenim vydanym ve Véstniku MZP ze
dne 18.2.2021.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

o Zména Uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského puldniho
fondu, feSeni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), v plathném znéni, viz
kapitolu 14.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu neovliviiuje svym feSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény tzemniho planu dotéeny.
Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména Uzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zptlisob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se neméni.

Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se neméni.

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
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o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

e Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich Iéivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazerniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o Ve zménové lokalité se nenachazeji prirodni lé€ivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, pfrirodni Iécebné lazné nebo lazefiska mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumu a prazkuma.
e Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu
o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky tykajici se chranéného vnitfniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho predpisu nafrizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied
nepfiznivymi acinky hluku a vibraci; splnéni pozadavki bude feSeno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledky reSeni rozport

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpisl je obsazeno
v pfiloze €. 3 k tomuto odUdvodnéni.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi Krajského uradu JihoCeského kraje jako dot€eny organ z hlediska zakona ¢&.

100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon

0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist neuplatnil pozadavek na

vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 1 uzemniho planu Chlumec na Zzivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi na

udrzitelny rozvoj uzemi nebylo z tohoto divodu zpracovano.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 55 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 Gzemniho planu Chlumec na zivotni prostfedi
nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1 uzemniho planu Chlumec na Zivotni prostfedi
nebylo zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 5 odst. 5 stavebniho zakona.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty
Pfedmétem zmény Uzemniho byly tyto Cinnosti:

e prevedeni textové a grafické Casti uzemniho planu do souladu s Jednotnym standardem
uzemné planovaci dokumentace,

e technicka uprava textové &asti k zajisténi souladu s platnym znénim pfilohy €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.,

e vécna zména Uzemniho planu, kterou bylo pfedevSim vymezeni, resp. rozsSifeni dvou
zastavitelnych ploch pro bydleni, jedné pro rozsSifeni zahrady rodinného domu za ucelem
umisténi fotovoltaické elektrarny a druhé pro vystavbu rodinného domu.
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9.1. Prevod do Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace

Jako prvni faze pfi zpracovani zmény uzemniho planu byla provedena transformace Uuzemniho planu
do standardizované podoby v souladu s legislativhimi zménami s primétem do tUzemniho planovani,
které zavadéji jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Konkrétné se jedna o zakon
€. 47/2020 Sb. z roku 2020, kterym se méni zejména zakon €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi, a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpist, a dale
zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, spolu s dalSi souvisejicimi zakony. Tento zakonu definuje Jednotny standard Uzemné
planovaci dokumentace. Dle né&j se vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a uplné znéni uzemné planovaci dokumentace zpracovavaiji v jednotném standardu.

Duvodem zavedeni standardizace je sjednoceni Uzemné planovaci dokumentace na celém Uzemi
Ceské republiky, coZ povede k odstranéni neprehlednosti a nesrozumitelnosti pfi pouzivani Gzemné
planovaci dokumentace. Pfevod byl proveden v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, konkrétné s pfilohami ¢. 19 a €. 21-23 k této vyhlasce.

9.1.1. Zmény v oznaceni a popisu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v
textové i grafické casti
Zmény byly provedeny v souladu s pfilohami ¢. 19, €. 21 a €. 22 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., v platném
znéni.

9.1.2. Zmény v grafické casti

Oznaceni vykresu bylo provedeno z divodu zjednodu$eni vysledné dokumentace. Vykresy jsou nyni
oznaCeny A1 — A3, jako vykres A4 k nim bude v Uplném znéni pfifazen Koordinacni vykres.

9.2. Technicka uprava textové €asti uzemniho planu
Zmeény v nazvech kapitol byly provedeny z dlvodu zajisténi souladu Uzemniho planu s platnymi

ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, pfedevSim s pfilohou &. 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb.

9.3. Vécny obsah zmény uzemniho planu

9.3.1. Zmény v kapitole 3. Urbanisticka koncepce, v€éetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 3.1.1. Plochy bydleni:

e ZpFesnéni nadpisu tabulky zastavitelnych ploch:

VloZeni slova ,rodinnych” bylo do nadpisu tabulky vioZeno z divodu zaji$tén jednoznaénosti vykladu
uzemniho planu. Jde pfedevsim o plochu Z.8, ktera bude slouzit pouze jako zahrada s fotovoltaickou
elektrarnou. Do plochy nemUze byt umisténa stavba rodinného domu, je v§ak nutné, aby bylo do plochy
mozné umisit jinou stavbu (dim) souvisejici s fotovoltaickou elektrarnou.

e Rozsifeni zastavitelné plochy Z.5 a zména max. po¢tu domu v plose:

Zastavitelna plocha byla rozsifena na zakladé pozadavku b) z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni
zmény Uzemniho planu. RozSifenim plochy se zlepsi podminky pro jeji vyuziti, nebot pivodni vyméra
cca 2300 m? se zvysi na cca 3000 m2. Zastavitelna plocha byla rozSifena severnim smérem na pozemek
parc. ¢. 302/5 v k.U. Chlumec v délce 15 metrll od stavajici hranice zastavitelné plochy. Timto rozsifenim
zastavitelné plochy bude mozné, s ohledem na obvyklou vyméru pozemku rodinnych domu v obci, do
ni umistit az 2 rodinné domy. Z tohoto diivodu byla v tabulce upravena i hodnota max. poétu domu
v plose, aby bylo umoznéno postavit pravé 2 rodinné domy. RozSifenim plochy byly zlepSeny podminky
pro vyuziti Gzemi, aniz by doslo ke zvy$eni narok( na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Vypusténi podkapitoly 3.1.3 Plochy vefejnych prostranstvi:

Podkapitola byla vypusténa z divodu zmény koncepce rozvoje lokality a rozSifeni zastavitelné plochy
Z.5. S ohledem na vlastnické poméry a vytvofeni podminek pro optimalni dopravni napojeni lokality byla
plocha Z.7 plivodné vymezena pro dopravni napojeni lokality vypusténa, aby bylo mozno toto napojeni
fesit v ramci zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Doplnéni podkapitoly 3.1.3 Plochy smiSené obytné:
e Vymezeni zastavitelné plochy Z.8

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku c) z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni
zmény Uzemniho planu. Vymezeni plochy bylo provedeno na z&kladé podrobné specifikace zaméru
predané vlastnikem pozemku. Zastavitelna plocha byla vymezena na sever, vychod a zapad od hranice
zastavéného Uzemi a byly do ni zahrnuty i plochy zmén v krajiné K.1 a K.2. Zastavitelna plocha byla
vymezena na pozemcich parc. €. 302/7, 302/8 a 306/1 v k.U. Chlumec. Divodem pro vymezeni plochy
bylo vytvofeni podminek pro umisténi fotovoltaické elektrarny a jejiho zazemi na pozemcich zadatele
tak, aby bylo zajisténo efektivni a i¢elné zasobovani el. energii jeho rodinného domu nachazejiciho se
v sousedstvi navrzené zastavitelné plochy. V podminkach prostorového uspofadani v€. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu je pro plochu Z.8 vylou¢eno umistovani staveb rodinnych domd,
dalSich staveb pro bydleni, staveb pro obanské vybaveni souvisejici s bydlenim a staveb pro vyrobu a
skladovani, ¢imz jsou vytvofeny podminky pro to, aby v ploSe mohla byt realizovana pouze fotovoltaicka
elektrarna s jejim technickym zazemim a aby nedoslo k vystavbé dalSich rodinnych domu.

9.3.2. Zmény v kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné
Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 5.1.1 Plochy zelené

e Vypusténi ploch K.1 a K.2

Plochy byly vypustény z ohledem na vymezeni zastavitelné plochy Z.8, do niz byly tyto plochy zmén
v krajiné zahrnuty.

9.3.3. Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou€éeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Zmény v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch smisenych obytnych:

e Pro navrhové plochy byla doplnéna podminka vylu€ujici v plosSe Z.8 umistovani staveb
rodinnych dom(, dalSich staveb pro bydleni, staveb pro ob&anské vybaveni souvisejici
s bydlenim a staveb pro vyrobu a skladovani z dlivodu, aby ve zménou navrzené plo$e nebylo
mozno realizovat zadné jiné objekty nez fotovoltaickou elektrarnu s jejim technickym zazemim.
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10. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V obdobi od vydani tzemniho planu (2019-2022) bylo ve spravnim tzemi obce Chlumec postaveno 6
rodinnych domd a v nich bylo realizovano 6 byttl. Jak ukazuji data CSU, tempo bytové vystavby je v obci
znacné proménlivé s ohledem na jeji velikost a potencial rozvoje. Ale s ohledem na mnozstvi
vymezenych zastavitelnych ploch Ize vidét vznikajici tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Tempo vystavby spolu s dostupnou kapacitou zastavitelnych ploch midze v kombinaci
s faktorem nedostupnosti pozemk( u nékterych vymezenych zastavitelnych ploch vést k vyhledovému
nedostatku vyuzitelnych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z demografickych ukazatelll o pfirozeném a migraénim pohybu obyvatelstva v obci Chlumec za obdobi
2013-2021 nelze vysledovat vyznamny trend, protoze pfirozena ména je konstantni a jedinymi
rozvojovymi impulzy, které vyraznéji ovliviiuji pocet obyvatel je jejich stéhovani do obce a z obce, coz

je viditeIné na datech za rok 2014 nebo za rok 2019.

Vybrané demografické ukazatele pro mésto Chlumec:

Rok Pocet obyvatel If’ﬁorozeny vPFirﬁ'sttak Se!kovy

k 1. lednu prirastek stéhovanim prirastek
2021 101 2 0 2
2020 100 2 -1 1
2019 99 -2 -4 -6
2018 105 1 0 1
2017 104 -1 1 0
2016 104 1 2 3
2015 101 1 0 1
2014 100 0 8 8
2013 92 2 -1 1

Zdroj: CSU, 2022

Pro odhad budouciho populaéniho vyvoje a potfeby novych zastavitelnych ploch byla zpracovana
prognoza poctu obyvatel ve stfednédobém horizontu pro nasledujicich 10 let, tedy pro obdobi do roku
2032. Byla pouzita metoda zalozena na extrapolaci po¢tu obyvatel z hodnot za roky 2013-2022, pficemz
do vysledku vstupovaly i Udaje o pfirozeném a migraénim pfirtstku obyvatel, o vyvoji indexu stafi a
vékového rozlozeni obyvatel. Na tomto misté je vSak nutno uvést, ze obec Chlumec je populacné
velmi mala a jakykoliv dal$i odhad do budoucna je zatizen vyraznou roli nahodilosti, protoze jak

vvvvv

které nelze odhadovat a stejné tak nelze ani linearni progresi odhadovat dalsi vyvoj.

Odhad populaéniho vyvoje Chlumce pro nasledujici obdobi.
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Zvysledkd prognézy vyplynulo, Ze pocet obyvatel v Chlumci bude pfi zachovani stavajicich
charakteristik demografického vyvoje nadale oscilovat kolem stavajiciho po¢tu obyvatel a pokud by se
udrzela popularita obce pro stéhovani, Ize odhadovat drobny narlst po¢tu obyvatel v jednotkach osob.
To s sebou mlze nést negativni trendy jako starnuti populace a nar(st indexu stafi. Pro zlepSeni téchto
ukazateli a situace je nezbytné nutné podporovat pfichod mladych rodin s détmi, dllezitym
nastrojem je dostate¢né Siroka nabidka ploch vhodnych pro vystavbu rodinnych dom.

V zastavéném Uzemi Ize odhadem nalézt prostor pro umisténi cca 3 rodinnych domu, tento potencial je
vSak vyrazné ovlivnén vlastnickymi poméry v izemi, a tudiz praktickou nedostupnosti téchto pozemka.
Proto je nezbytné nutné, aby byly vymezeny nové zastavitelné plochy, které posili nabidku ploch
pro rozvoj bydleni. Tato potfeba byla dale potvrzena vypoétem podle metodického pokynu
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch zpracovaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR
v roce 2022.

Stanoveni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Z analyzy ucelnosti vyuziti zastavéného uzemi vyplynulo, Ze intenzita zastavéni je pomérné vysoka,
pficemz do proluk by bylo mozné teoreticky umistit cca 3 nové bytové jednotky, coz pro obec velikosti
Chlumce nevytvafi vyznamny potencial pro rozvoj vystavby. V praxi se navic ukazuje, Ze vétSina téchto
potencialnich stavebnich pozemku neni z diivodu vlastnickych vztah( operativné vyuzitelna. Stejné tak
se v Uzemi nevyskytuje vyznamné mnozstvi objektl, kde by byla mozna intenzifikace vyuziti
zastavéného Uzemi prostfednictvim padnich vestaveb a dalSich forem zahusténi stavajici zastavby.

Aby byla potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zjisténa objektivné, byl proveden vypocet
podle metodického pokynu Vyhodnoceni potifeby zastavitelnych ploch zpracovaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v roce 2022 (dale Metodika).

Metodika na zaklad& vstupnich dat tvofenych prevazné statistickymi tudaji CSU doplnénych o hodnoty
zjisténé prizkumem v Uzemi stanovuje postup, jak vyhodnotit potencial obce pro potfebu zastavitelnych
ploch. Vyhodnoceni dle Metodiky obsahuje dva kroky. V prvnim kroku je na zakladé odhadované
poptavky po novych bytech v navrhovém horizontu tzemniho planu (tj. v horizontu 15 let) stanovena
potieba novych bytl v uzemi (tabulka 1). V druhém kroku je stanovena kapacita rozvojovych ploch
vymezenych v konkrétnim tzemnim planu (tabulka 2). Sou¢asti odhadu je vyznamny odborny vstup
urbanisty a znalosti Uzemi, nebot soucasti jsou kvantifikace potencialu zastavéného uzemi
z hlediska intenzifikace zastavby a dale kvantifikace mnoZstvi bytd, které lze umistit do
navrzenych zastavitelnych ploch. Hodnoty obou krok( jsou nasledné porovnany a plati, Ze vysledna
hodnota z prvniho kroku musi byt vys$si nebo rovna hodnoté z druhého kroku.

Tabulka 1: Vyhodnoceni potfeby novych bytd v izemi

Ukazatel Hodnota [byty]
A.1.1 Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt 9
A.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech 0
A.1.3 Vyhodnoceni vné&jsi poptavky po bytech 8
Celkova potreba novych byt 17

Odhad celkové potfeby novych bytll v obci Chlumec byl proveden na zakladé prognoézy dalSiho
demografického vyvoje v Uzemi pro nadchazejicich 15 let, coz je horizont Metodikou uréeny jako
navrhovy pro Uzemni plan. Ukazatel A.1.1 byl stanoven na zakladé podilu osob 10-24 let vuci seniordim,
coz urCuje potfebu bytll v uzemi s ohledem na pfirozenou ménu obyvatel, dospivani stavajici
predproduktivni populace a mortalitu postproduktivni populace, tj. uréuje jaka je potreba bytl v uzemi
pro jeho stavajici obyvatele. Metodika vyznava zasadu, Ze ¢lovék ma pravo bydlet v obci, kde se
narodil. Ukazatel A.1.2 hodnoti strukturu a kvalitu bytového fondu v obci a kvantifikuje potfebu bytl s
ohledem na jeho budouci promény — odpad byt ¢i snizovani obsazenosti bytll, popf. promény struktury
bytového fondu v podobé stéhovani z bytovych domd do domd rodinnych apod. Ukazatel A.1.3 vychazi
z migracni popularity obce a stanovuje potiebu byt pro nové se pristéhovavsi, pficemz vychazi
z aktualniho salda migrace, které je nasledné modelovano pro navrhovy horizont uzemniho planu
s ohledem na korektivy urbanistické kvality obce, jeji dopravni dostupnosti a obsluznosti a dale pouzitim
korektivu dostupnosti technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti
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Tabulka 1: Bilance redukované kapacity rozvojovych ploch v Gzemnim planu

Ukazatel Hodnota [byty]
A.2.2.2 Proluky po aplikaci korektivu rozvojové atraktivity obce 3
A.2.2.2 Zahus$téni stavajici zastavby po aplikaci korektivu rozvojové 0
atraktivity
A.2.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch zmén 13
Stanoveni redukované kapacity ploch vymezenych v izemnim planu 16
pro rozvoj bydleni

Kapacita zastavitelnych ploch navrzenych v tzemnim planu pro rozvoj bydleni byla provedena ve dvou
krocich. Nejprve byla stanovena maximalni vypoc¢tova kapacita uzemi, ktera byla nasledné& pomoci
proménné pravdépodobnosti vyuZziti kazdé jednotlivé plochy redukovana. Pro redukci byl pouzit korektiv
rozvojové atraktivity obce stanoveny dle jeji polohy v systému osidleni a dosavadniho vyvoje populace
v obci. Pro analyzu kapacity ploch bylo potfeba ziskat tfi Gdaje. Prvnim z nich jsou Gidaje o prolukach
ve stavajici zastavé, které bylo odborné odhadnut na zakladé velikosti potencialni proluky, jejiho tvaru
a vlastnickych pomérl. Druhy udaj, ktery predstavuje moznost zahusténi stavajici zastavby (ij.
nastavby, pudni vestavby a dal$i mozné cesty zvySeni pocétu bytl ve stavajicich domech), byl odhadnut
s ohledem na strukturu domovniho fondu a jeho stafi, nebot obecné plati, Zze v rodinnych domech je
vySSi potencial zahusténi zastavby padnimi vestavbami a zaroven plati, Ze nejnovéjsi vystavba nema
vysokou inklinaci k zahu$téni, pfiemz u starSi zastavby se s rostoucim vékem pfedpoklada, ze pokud
to bylo mozné, zahusténi jiz probéhlo. Tretim Udajem je vyhodnoceni pravdépodobnosti vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu pro bydleni. Plochy v navrzeném
uzemnim planu byly bodové hodnoceny s ohledem na jejich parcelaci, napojeni na vefejnou
infrastrukturu, limity rozvoje a velikost. Plochy byly nasledné sefazeny dle ziskanych bodu a pro kazdou
byla uréena pravdépodobnost jejiho vyuziti vychazejici z korektivu rozvojové atraktivity obce.

Na zakladé vySe popsanych dvou krok( byly zjistény tyto zakladni hodnoty:
¢ Celkova potfeba novych bytt 17 bytua (tabulka 1):
» Redukovana kapacita ploch vymezenych v UP pro rozvoj bydleni: 16 byta (tabulka 2)

Metodika na tomto misté umozriuje aplikovat politicky korektiv na hodnotu celkové potfeby novych
bytl, pokud by zastupitelstvo obce naznalo, Ze vyhodnocena potfeba bytl je nadhodnocena. S ohledem
na tempo stavebniho rozvoje a geografickou polohu Chlumce v rozvojové oblasti a zazemi krajského
mésta se aplikace politického korektivu nepredpoklada.

Jak vyplyva z analyzy dle Metodiky, redukovana kapacita ploch pro rozvoj bydleni nepfrevysuje
celkovou potfebu novych bytid, a proto Ize konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy pro
jeden rodinny diim neni v rozporu s touto analyzou.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Zména Uzemniho planu nevyvolava naroky na koordinaci Uzemi z hlediska S$irSich vztah, jelikoz ji
feSené zaméry jsou umistény uvnitf spravného uzemi obce a nemaji nadmistni charakter.

12. Vyhodnoceni spilnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Obsah Zmény €. 1 uzemniho planu Chlumec schvalilo Zastupitelstvo obce Chlumec jako usneseni
€. 2/4/2023 na svém zasedani dne 17. 7. 2023 s nasledujicim obsahem:

a) prevod uzemniho planu obce Chlumec do jednotného standartu v souladu s § 20a stavebniho
zakona a s pozadavky vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. a

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, jedna se o technickou zménu — pozadavek byl spinén, viz kap. 9.1.

b) rozsifeni zastavitelné plochy Z5/BV na jeji severni hranici do hloubky o 15 m na ¢ast pozemku
parc. €. 302/5 v k. U. Chlumec tak, aby bylo mozné umistit v dané ploSe dva rodinné domy, coz
predstavuje:
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— zménu zplsobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 302/5 z vyuziti Plochy zemédélské —
NZ na vyuziti Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — B — pozadavek byl
splnén rozsirenim zastavitelné plochy Z.5 severnim smérem na pozemek parc.
€. 302/5 v k.u. Chlumec v délce 15 metrd od hranice zastavéného uzemi.

— zménu podminky umisténi max. po¢tu domu v zastavitelné plose Z5/BV z jednoho
rodinného domu na dva rodinné domy — pozadavek byl splnén zménou podminky
stanovujici maximalni pocet rodinnych domi v ploSe na hodnotu 2 domu.

c) vymezeni zastavitelné plochy na malé jizni ¢asti pozemku parc. €. 302/7, 302/8 a 306/1 v k. .
Chlumec do hloubky 50 m v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby bylo mozné umistit v dané
ploSe fotovoltaicky systém pro zasobovani elektrickou energii objektll rodinného domu a
doplrikové stavby v tomto sousednim zastavéném uzemi, coz predstavuje:

— zménu zplsobu vyuziti na ¢asti pozemk parc. ¢. 302/7, 302/8 a 306/1 z vyuziti Plochy
zemeédélské — NZ na vyuziti Plochy smiSené obytné venkovské — SV — pozadavek byl
splnén vymezenim zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské s oznac¢enim
Z.8 na pozemcich parc. €. 302/7, 302/8 a 306/1 v k.4. Chlumec. Toto vymezeni
odpovida zadani zmény UP a vytvari prostor pro umisténi zaméru zadatele, jimz
je fotovoltaicky systém pro zasobovani elektrickou energii objekti v sousednim
zastavéném uzemi.

— zpfisnéni podminek vyuziti v dané zastavitelné ploSe bez moznosti umisténi dalSich
staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni souvisejici s bydlenim a staveb pro
vyrobu a skladovani — pozadavek byl splnén jednak doplnénim podminky
stanovujici maximalni poc¢et domt v ploSe na 0 domu a dale vioZzenim podminky
prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu pro
plochy smiSené obytné venkovské, ktera v plose Z.8 vylucuje umist'ovani staveb
rodinnych domu, dalSich staveb pro bydleni, staveb pro obéanské vybaveni
souvisejici s bydlenim a staveb pro vyrobu a skladovani.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Ve zméné Uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

14. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Pfedmétem zmény Uuzemniho planu je pfedevsim vymezeni, resp. rozsifeni dvou zastavitelnych ploch

pro bydleni, jedné pro rozSifeni zahrady rodinného domu za Gc¢elem umisténi fotovoltaické elektrarny a
druhé pro vystavbu rodinného domu.

14.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy, nalezejici
do zemédélského ptdniho fondu
Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou

¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Z.8 |SV 1,75 0 0 0 0| 1,75 0 ano ne ne ne
z SV 1,75 0 0 0 0| 1,75
Z5 |BV 0,07 0| 0,01 0 0| 0,06 0 ne ne ne ne
BV 0,07 0 0,01 0 0| 0,06
z 1,82 0 0,01 0 0| 1,82

14.2. Udaje o dotéeni sité uaéelovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest
navrhovanym resenim

Ve vymezenych zastavitelnych plochach se nenachazi sit’ u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

14.3. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym
feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Obec Chlumec se nachazi v Novohradském podhuifi ve VeleSinské pahorkating, jejim spravnim Gzemi
protéka Treboninsky potok, ktery vytvari hlavni fyzickogeografickou depresi v Uzemi, nebot protéka
udolim, které oddéluje zastavbu puvodniho Chlumce od Krnina, ktery je umistén ve vyssich partiich
terénu. Z hlediska pedologického sloZeni pfevazuji ve spravnim tzemi obce hnédé plidy, které doplfiuji
pseudogleje a gleje s vysSi kvalitou. Ty jsou vazany zejména na udoli potoka, pficemz zastavéné uzemi
je situovano do lokalit s pomérné nizsi kvalitou pady.

Zména uzemniho planu predpoklada potencialni zabory ZPF pfevazené na pldé s V. tfidou ochrany,
pfipadny zabor pldy s Il. tfidou ochrany bude zcela marginaini. | kdyz nedojde z zaboru nejhodnotnéjsi
pudy, je mozné konstatovat, Ze k potencialnim zabordm dojde v souladu s vefejnym zajmem, ktery Ize
specifikovat pfedevsim takto:

1. Stabilizace obyvatelstva ve venkovském osidleni — od padesatych let minulého stoleti
dochazi k odlivu obyvatel z venkovskych sidel do mést, coz bylo v dobach socialismu spojeno
predevSim s rozvojem industrializace, v poslednich letech pak spiSe s vétsi atraktivitou mést
spojenou s nabidkou pracovnich pfilezitosti, obchod(l, vzdélani &i kultury. S Ubytkem obyvatel
je pak spojena i redukce zakladniho obCanského vybaveni, coz opét posiluje tendence k
vystéhovani do mést. S ubytkem obyvatel je spojena i degradace prosttedi sidel i upadek dfive
kulturni krajiny. Pokud tedy obec pro stabilizaci svého obyvatelstva potfebuje vymezit dalsi
zastavitelné plochy, Ize tento fakt povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné prevySuje verejny
zajem ochrany ZPF.

2. Intenzifikace vyuziti vefejné infrastruktury — obec Chlumec disponuje dopravni i technickou
infrastrukturou, ktera byla pofizena z verejnych prostfedkll a ktera obsahuje vétSinu obyvatel
obce. Obec ma verejny vodovod s vlastnimi studnami, v ¢asti Chlumec je zajisténo napojeni na
septikovou ¢istirnu odpadnich vod. Obec ma zajis§téno napojeni na VN a kapacitni trafostanice
zajistujici napojeni na pfenosovou soustavu. RozSifenou zastavitelnou plochu pro vystavbu
rodinného domu lIze bez vétSich investic napojit na mistni komunikace i na inZzenyrské sité.
Pokud by obdobna zastavba méla vzniknout v jiné obci, kde by byla potfeba budovani nové
dopravni a technické infrastruktury, bylo by to mozné povazovat za plytvani s vefejnymi
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prostfedky. Dojde-li tedy vyuzitim nové vymezenych zastavitelnych ploch ke zvySeni intenzity
vyuziti vefejné infrastruktury, ktera byla pofizena z vefejného rozpoctu, Ize tento fakt povazovat
za verejny zajem, ktery vyrazné prevySuje vefejny zajem ochrany ZPF.

3. Zvyseni energetické sobéstaénosti vyrobou elektfiny z obnovitelnych zdroja — zamér
umisténi fotovoltaické elektrarny je koncipovan jako FVE pro potfeby soukromého investora,
ktera bude dodavat el. energii pfi zasobovani jeho rodinného domu. Fotovoltaickou elektrarnu
Ize chapat jako maly obnovitelny zdroj energie s decentralizovanym umisténim, ktery pomuGze
snizit ztraty v siti vznikajici transportem elektfiny na dlouhé vzdalenosti z velkych zdrojl. V obci
pomuze snizit odbér elektrické energie, protoze rodinny dim bude samozasoben el. energii a
vybudovani FVE navic podpofi statni koncepci v oblasti energetiky sméfujici ke snizeni
zavislosti na dovozu energetickych surovin. V neposledni fadé vyroba elektfiny ve
fotovoltaickych elektrarnach ma i environmentalni vyhody, pfi¢emz vytvafi potencial ke snizeni
znecisténi ovzdusi z lokalnich topenist

Navrzené feSeni je podrobné zdlvodnéno takto:

e Zastavitelna plocha Z.5 — zabor puady se Il. a V. tfidou ochrany — 0,07 ha

Plocha bydleni venkovského byla vymezena na ¢asti pozemku parc. €. 302/5 v k.U. Chlumec.
Plocha vymezena zménou Uzemniho planu pouze rozS$ifuje jiz existujici zastavitelnou plochu
Z.5 a toto rozsifeni je realizovano v délce 15 metrl severné od stavajici hranice zastavitelné
plochy. Pfedmétny pozemek neni intenzivné zemédélsky obhospodarovany, jelikoz dle LPIS
slouzi pro trvalou pravni kulturu a Ize tedy konstatovat, Ze pozemek neni vyznamnym pro
zemédélskou prvovyrobu. Pfedpokladany zabor ZPF rozSifenim plochy Z.5 nebude mit
negativni dopady na organizaci ptdniho fondu, ani nepovede ke vzniku neobhospodafovatelné
enklavy zemédélské pady. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku ze zadani, takze ji
nebylo mozné vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni v sou€asnosti vyuzivana
pro intenzivni zemédélskou produkci, a tudiz maze byt efektivné vyuzita pro zlepseni podminek
bytové vystavby v obci, Ize v tomto pfipadé konstatovat, Ze vefejny zajem spojeny s realizaci
stavby pro bydleni pfevySuje vefejny zajem ochrany ZPF. Zaroven se rozSifenim zastavitelné
plochy uplatiuji vefejné zajmy na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym
zajmem na stabilizaci obyvatelstva ve venkovskych oblastech, které opét prevySuji vefejny
zajem na ochrané ZPF.

e  Zastavitelna plocha Z.8 — zabor pudy s V. tfidou ochrany — 1,75 ha

Plocha smi$ena obytna byla vymezena na ¢astech pozemku parc. ¢. 302/7, 302/8 a 306/1 v k.U.
Chlumec. Plocha vymezena zménou Uzemniho planu navazuje na hranici zastavéného uzemi.
Plocha je vymezena v délce 50 metr(i severné a zapadné a 35 metrd vychodné od hranice
zastavéného uzemi. Pfedmétné pozemky nejsou intenzivné zemédélsky obhospodarovany,
jelikoz dle LPIS slouzi pro trvalou travni kulturu a Ize tedy konstatovat, Ze pozemky nejsou
vyznamnymi pro zemédélskou prvovyrobu. Pfepokladany zabor ZPF vymezenim plochy Z.8
nebude mit negativnhi dopady na organizaci pldniho fondu, ani nepovede ke vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy. Plocha je vymezena pro umisténi
fotovoltaické elektrarny, pficemz je v podminkach vyuziti v ploSe vyloucena realizace objektl
pro bydleni, ¢imz jsou vytvofeny podminky pro zachovani pudniho fondu. Plocha byla
vymezena na zakladé pozadavku ze zadani, takze ji nebylo mozné vymezit v jiné lokalité.
Vzhledem k tomu, Ze plocha neni v sou€asnosti vyuzivana k intenzivni zemédélské produkci a
Ze muze byt takto vyuzita pro realizaci fotovoltaické elektrarny zasobujici rodinny dim el.
energii, Ize konstatovat, ze se uplatfiuje vefejny zajem na zvySeni energetické sobéstacnosti
vyrobou elektfiny z obnovitelnych zdroju, jenz prevysSuje vefejny zajem na ochrané ZPF.

Celkové Ize konstatovat, ze zména uzemniho planu nevytvari vyznamné potencialni zabory ZPF.
Nové plochy pro bydleni se nachazeji témér vyluéné na ptidé s V. tfidou ochrany, kvalitnéjsi ptida
je zasazena pouze velmi okrajové. Vymezeni, resp. rozsifeni obou zastavitelnych ploch nebude
mit vyznamny negativni dopad na zemédélské obhospodarovani a organizaci ptidniho fondu.

14.4. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Pfedmét zmény uzemniho planu nevytvari dopady na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
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15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni
K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky

16. Vyhodnoceni pfipominek
K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky

Pouceni:

Proti Zméné €. 1 tzemniho planu Chlumec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Upozornéni:

Zména €. 1 uzemniho planu Chlumec je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona ulozena na
Obecnim ufadu Chlumec, vcetné dokladd o jejim pofizovani, opatfena zaznamem o Gc&innosti je
poskytnuta M&U Cesky Krumlov - stavebnimu Gfadu, odboru tzemniho planovani M&U Cesky Krumlov,
Krajskému ufadu JihoCeského kraje — odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho
fadu.
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